STOWARZYSZENIE
NA RZECZ
SYSTEMOW OCIEPLEN

DSSO.02/08(l)

Gy




STOWARZYSZENIE
NA RZECZ
SYSTEMOW OCIEPLEN




INSTRUKCJA EKSPLOATACJI
SYSTEMOW OCIEPLEN

SPIS TRESCI

o u »~ b~ b

2. ZOBOWIAZANIA WOBEC NABYWCY ZESTAWU WYROBOW DO OCIEPLEN (ETICS)
2.1 Sprzedaz pomiedzy osobami prawnymi

2.1.2 Okresy rekojmi i gwarancji. Terminy reklamacyjne

2.1.3 Roszczenie przystugujace nabywcy rzeczy z tytutu rekojmi i gwarancji

2.2 Sprzedaz konsumencka

3. ODBIOR | UTRZYMYWANIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

o

3.1 Ksigzka obiektu budowlanego

3.2 Kontrola stanu technicznego budynkéw mieszkalnych

4. ZASADY UZYTKOWANIA

5. PIELEGNACJA | KONSERWACJA ELEWACIJI

6. TECHNOLOGIA NAPRAW

7. ZALtACZNIKI
Zatgcznik Nr 1 - Wzér protokotu odbioru elewacji wzory protokotéw

Zatgcznik Nr 2 - Wzér protokotu okresowej kontroli elewacji

10

16
16
19

STOWARZYSZENIE
NA RZECZ
SYSTEMOW OCIEPLEN




STOWARZYSZENIE
NA RZECZ
SYSTEMOW OCIEPLEN

Instrukcja eksploatacii zespolonych systeméw izolacii cieplnej $cian zewnetrznych (ETICS), okreslanych réwniez
mianem metody lekkiej-mokrej lub bezspoinowych systeméw ocieplania (BSO), zostata opracowana w ramach
wspdtpracy firm  produkujgeych i kompletujgcych zestawy do wykonywania ocieplen, nalezgcych
do Stowarzyszenia na Rzecz Systeméw Ocieplen. Celem niniejszego dokumentu jest zestawienie istotnych
informacji pomocnych w eksploatacji systeméw ociepleniowych. Instrukcja stanowi réwniez uzupetnienie
opracowania ,Wytyczne wykonawstwa oceny i odbioru robét elewacyjnych z zastosowaniem zewnetrznych
zespolonych systeméw ocieplania écian". Dokument jest skierowany przede wszystkim do wiascicieli oraz
zarzqdcdw ocieplonych budynkéw i ma za zadanie ulatwié utrzymanie elewacji w nalezytym stanie,
dokonywanie odbioréw i przeglqdéw oraz w przypadku wystgpienia jakichkolwiek usterek utatwié ich usuniecie.

Instrukcja niniejsza podaje réwniez wykaz czynnoici, ktére standardowo nalezy wykonaé podczas kazdego
przeglqdu systemu oraz podaje wskazéwki dotyczqce jego konserwacji. W rozdziale 7 zatqezono przydatne
wzory protokotéw: odbioru i okresowej kontroli systemu ociepleniowego, ktére SSO zaleca do stosowania
i archiwizowania w dokumentacii nieruchomosci.

Czytajqgce niniejszq instrukcje nalezy pamietaé, ze odnosi sie¢ ona do konkretnego wyrobu budowlanego, czyli
zgodnie z definicjqg zawartq w "Ustawie o wyrobach budowlanych" z 16 kwietnia 2004 roku, "zestawu wyrobéw
do stosowania we wzajemnym potqgczeniu stanowigcym integralng cato$é uzytkowq i majgcq wptyw na spetienie
wymagan podstawowych, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz.U.z2003r.Nr207, poz. 2016 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41)". Wymagania podstawowe to:

a) bezpieczenstwo konstrukeji,

b) bezpieczenstwo pozarowe,

c) bezpieczerstwo uzytkowania,

d) odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne oraz ochrony $rodowiska,

e) ochrona przed hatasem i drganiami,

f) oszczedno$¢ energii i odpowiednia izolacyjno$¢ cieplna przegréd.

Zestaw materiatéw do wykonywania ocieplef $cian zewnetrznych budynkéw jest pod tym wzgledem wyjgtkowym
wyrobem, poniewaz ma wptyw na spetnienie wszystkich, wymienionych wyzej wymagar.

Wszystkie elementy sktadowe zestawu wyrobdéw do wykonywania ocieplen écian zewnetrznych budynkéw
sq zdefiniowane w krajowej lub europejskiej aprobacie technicznej, ktéra wraz z Certyfikatem Zaktadowe;j
Kontroli Produkeji wydanym przez uprawniong jednostke stanowig podstawe do wystawienia deklaracii
zgodnosci oraz wprowadzenia takiego zestawu wyrobéw do obrotu. Producent, wskazany w aprobacie, jest
odpowiedzialny za produkt w zakresie rekojmi za wady oraz w zakresie gwarancii (bezposrednio dla kupujgcego
stronq do roszczen z tytutu rekojmi i/lub gwarancii jest sprzedawca wyrobu - szerzej temat oméwiony w rozdziale
2) jesttez partnerem do rozméw w przypadkach szczegélnych zwigzanych z eksploatacjq ocieplonej elewacii.

Jezeli na elewacii zostato zastosowane rozwigzanie nieobjete przedmiotem aprobaty technicznej (przynajmniej
jeden z elementéw zostat zastgpiony materiatem spoza systemu bqdZz tez pominigty) zachodzi duze
prawdopodobiefistwo, ze wyrdb ten zostat wprowadzony do obrotu niezgodnie z prawem i wszelkie roszczenia
nalezy kierowaé do stron odpowiedzialnych za taki stan rzeczy.

2. ZOBOWIAZANIA WOBEC NABYWCY ZESTAWU WYROBOW DO OCIEPLEN (ETICS)

Zaleznie od tego, kim byt nabywca zamawianego wyrobu budowlanego osobq fizyczng czy osobq prawng
odpowiedzialno$é sprzedawcy oraz mozliwo$¢ dochodzenia roszczehd definiujg odrebne przepisy,
co szczegétowo przedstawiono ponize;.

2.1. Sprzedaz pomiedzy osobami prawnymi
W przypadkach innych niz sprzedaz konsumencka, sprzedajgcy odpowiada wobec kupujgcego za wady:
-z tytutu rekojmii/lub

-z tytutu gwaranciji.

Rekojmia powstaje z mocy prawa, obowigzuje w zakresie wynikajgcym z kodeksu cywilnego, dotyczy
odpowiedzialnoéci zaréwno za wady fizyczne jak i prawne, a wybér uprawnien nalezy do kupujgcego.

Gwarancja jest oswiadczeniem woli sprzedawcy, moze dotyczy¢ rzeczy, nie obejmuje wad prawnych,
a sprzedawca zobowiqzuje sig w niej do usuniecia wad lub dostarczenia rzeczy wolnej od wad (przy czym wybér
opcjinalezy do niego)

2.1.2. Okresy rekojmii gwarancji. Terminy reklamacyjne
W przypadku wad fizycznych

Uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne wygasajq po uptywie roku, a gdy chodzi o wady budynku -
po uptywie lattrzech, liczqc od dnia, kiedy rzecz zostata kupujgcemu wydana.

Uptyw powyzszych terminéw nie wylgcza wykonania uprawnier z tytutu rekojmi, jezeli sprzedawca wade
podstepnie zatait.



Zarzut z tytutu rekojmi moze byé podniesiony takze po uptywie powyzszych terminéw, jezeli przed ich uptywem
kupujgcy zawiadomit sprzedawce o wadzie.

W przypadku gwarancii, jezeli nie zastrzezono innego terminu, termin wynosi jeden rok liczgc od dnia, kiedy rzecz
zostata kupujgcemu wydana.

W przypadku wad prawnych:

Uprawnienia z tytutu rekojmi za wady prawne rzeczy sprzedanej wygasajq z uptywem roku od chwili, kiedy
kupujgcy dowiedziat sig o istnieniu wady.

Jezeli kupujgcy dowiedziat sie o istnieniu wady prawnej dopiero na skutek powddztwa osoby trzeciej, termin ten
biegnie od dnia, w ktérym orzeczenie wydane w sporze z osobq trzeciq stato sie prawomocne.

Uptyw powyzszego terminu nie wylqgcza wykonania uprawnien z tytutu rekojmi, jezeli sprzedawca wade
podstepnie zatait.

Zarzut z tytutu rekojmi moze byé podniesiony takze po uptywie powyzszego terminu, jezeli przed jego uptywem
kupujacy zawiadomit sprzedawce o wadzie.

2.1.3. Roszczenie przystugujace nabywcy rzeczy z tytutu rekojmii gwarancii.

Rekojmia:
e odstgpienie od umowy - podstawowe uprawnienie - nie jest mozliwe, gdy sprzedajqcy niezwlocznie wymienit

rzecz na wolng od wad lub, gdy niezwlocznie usungt wady, ograniczenia tego nie stosuje sig, gdy rzecz juz
byta naprawiana lub wymieniana, chyba ze wady sq nieistotne,

e zqgdanie obnizenia ceny - podstawowe uprawnienie - w takim stosunku odpowiadajgcym wartoéci rzeczy
wolnej od wad do wartoéci rzeczy z wadami zqdanie dostarczenia rzeczy wolnej od wad tylko przy
rzeczach oznaczonych co do gatunku,

e zqdanie naprawienia rzeczy (usuniecia wady) jezeli sprzedawca jest wytwércq rzeczy, a rzecz jest
oznaczona co do tozsamodci; sprzedawca ma mozliwo$é odméwienia dokonania naprawy, jezeli
wymagataby ona nadmiernych kosztéw,

e odpowiedzialnoéé odszkodowawcza na zasadach ogélnych - zgdanie naprawienia szkody wynikajqcej z
opéznienia w dostarczeniu rzeczy wolnej od wad.

Gwarancja:

e  powinny by¢ okre$lone w dokumencie gwarancyjnym, jezeli nie sq, stosuje sie przepisy k.c.,

e zqdanie usuniecia wady (naprawienia rzeczy) - w takim przypadku, po dokonaniu istotnych napraw termin
gwarancji biegnie na nowo,

e zqdanie dostarczenia rzeczy wolnej od wad - w takim przypadku, po dostarczeniu nowej rzeczy termin
gwarancji biegnie na nowo.

2.2, Sprzedaz konsumencka

Ze sprzedazqg konsumenckg mamy do czynienia wéwczas, gdy kupujgcym jest osoba fizyczna, ktéra nabywa
rzecz ruchomqg w celu niezwigzanym z dziatalnoscig zawodowq. W takim przypadku obowiqzujg przepisy o
sprzedazy konsumenckiej uregulowane w ustawie z dnia 27 lipca 2002 r. o szczegdlnych warunkach sprzedazy
konsumenckiej oraz o zmianie kodeksu cywilnego.

W przypadku sprzedazy konsumenckiej sprzedawca odpowiada wobec kupujacego, jezeli
towar konsumpcyjny w chwili jego wydania jest niezgodny z umowq (odpowiednik rekojmi
przy sprzedazy); w przypadku stwierdzenia niezgodnosci przed uptywem szeiciu miesiecy od wydania
towaru domniemywa sig, ze istniata ona w chwili wydania.

Domniemywa sie, ze towar konsumpcyjny jest zgodny z umowa, jezeli nadaje sig do celu, do
jakiego tego rodzaju towar jest zwykle uzywany oraz jego wlasciwosci odpowiadajq wtasciwosciom cechujgcym
towar tego rodzaju.

Takie samo domniemanie przyjmuie sig, gdy towar odpowiada oczekiwaniom dotyczgcym towaru tego rodzaiju,
opartym na sktadanych publicznie zapewnieniach sprzedawcy, producenta lub jego przedstawiciela; w
szczegdlnoéci uwzglednia sie zapewnienia, wyrazone w oznakowaniu towaru lub reklamie, odnoszqgce sie do
whadciwosci towaru, w tym takze terminu, w jakim towar ma je zachowad.

W przypadku sprzedazy konsumenckiej za cene powyzej dwédch tysiecy zlotych, sprzedawca powinien
potwierdzi¢ na pismie wszystkie istotne postanowienia umowy.

Okres trwania odpowiedzialnosci z tytutu niezgodnosci.

Sprzedawca odpowiada za niezgodno$é towaru konsumpcyjnego z umowq jedynie w przypadku jej
stwierdzenia przed uptywem dwéch lat od wydania tego towaru kupujgcemu.
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Roszczenia kupujacego (konsumenta ):

e Kupujgcy moze zgda¢ doprowadzenia towaru do stanu zgodnego z umowaq przez
nieodptatng naprawe

e wymiane na nowy, chyba Zz naprawa albo wymiana sq niemozliwe lub wymagajg nadmiernych
kosztéw.

Gwarancja przy sprzedazy konsumenckiej.

Udzielenie kupujgcemu gwarancii nastepuje bez odrebnej optaty przez oéwiadczenie gwaranta, zamieszczone w
dokumencie gwarancyjnym lub reklamie. Sprzedawca udzielajgcy gwaranciji powinien wydaé kupujgcemu wraz
z towarem dokument gwarancyjny

W dokumencie gwarancyjnym powinny byé umieszczone podstawowe dane potrzebne do dochodzenia
roszczeh z gwarancji, w tym w szczegélnoéci nazwe i adres gwaranta lub jego przedstawiciela w
Rzeczypospolitej Polskiej, czas trwania i terytorialny zasieg ochrony gwarancyine;.

Ponadto powinno by¢ w nim zawarte stwierdzenie, ze gwarancja na sprzedany towar konsumpcyijny nie wytgcza,
nie ogranicza ani nie zawiesza uprawnien kupujgcego wynikajgcych z niezgodnoéci towaru zumowa.

Roszczenie regresowe sprzedawcy

W przypadku zaspokojenia roszczehn sprzedawca moze dochodzié odszkodowania od poprzednich
sprzedawcéw (dostawcdw - producentéw).

W przypadku ETICS roszczenie w stosunku do dostawcy (producenta) moze dotyczyé tylko sytuacii,
gdy w obiekcie zostat zastosowany kompletny zestaw wyrobéw do wykonywania ocieplen, objety okreslong
specyfikacja techniczng i dopuszczony do obrotu i stosowania zgodnie z odpowiednimi przepisami, na ktéry
producent wydat deklaracje zgodnoici.

3. ODBIOR | UTRZYMYWANIE OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Prawo budowlane naklada na wilascicieli lub zarzqdcéw obowigzek wiasciwego utrzymania obiektéw
budowlanych, czemu stuzy prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego oraz prowadzenie kontroli okresowych.
Jednym z elementéw podlegajgcym takim kontrolom jest stan techniczny $cian zewnetrznych budynkéw. W dalszej
czeici opracowania przedstawiono obowigzki whasicicieli lub zarzqdcdw nieruchomosci gtéwnie w aspekcie
eksploatacii ETICS. Peten zakres obowigzkéw okre$lony jest w przytoczonych ponizej aktach prawnych.

3.1. Ksigzka obiektu budowlanego

Wiadciciel lub zarzqgdca nieruchomosci jest obowigzany prowadzié dla kazdego budynku ksigzke obiektu
budowlanego, stanowigcg dokument przeznaczony do zapiséw dotyczqcych przeprowadzanych badan i
kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy, w okresie jego uzytkowania. Obowigzek ten nie dotyczy
jedynie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budownictwa zagrodowego i letniskowego.

Wzér ksiqzki obiektu budowlanego i sposéb jej prowadzenia okreélony jest w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie ksigzki obiektu budowlanego

Do ksigzki obiektu budowlanego powinny by¢ dotqczone:

protokoty z kontroli obiektu budowlanego,

oceny i ekspertyzy dotyczqce jego stanu technicznego,

opracowania projektowe,

dokumenty techniczne robét budowlanych wykonywanych w obiekcie w toku jego uzytkowania,
dokumentacja budowy i dokumentacja powykonawcza

inne dokumenty i decyzje dotyczqce obiektu, a takze, w razie potrzeby, instrukcje obstugi i eksploatacii
obiektu, instalacji i urzqdzen zwigzanych z tym obiektem.

Przejmujgc wymienionqg wyzej dokumentacje, whaiciciel lub zarzqgdca nieruchomoéci jest obowigzany sporzqdzié
protokét przejgcia w imieniu wspdinoty mieszkaniowej oraz przechowywaé jq przez okres istnienia obiektu. Wzér
protokotu odbioru elewacji zamieszczono w rozdziale 7 (zatgeznik nr 1)

Akty prawne dotyczace ksigzki obiektu budowlanego
o Dz U.z2006r.Nr156,poz. 1118 Ustawa zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
o art.20ust. 2
o art.20ust. 3
o art.29ust. 1
o

art. 64



Dz. U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1134 Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie
ksigzki obiektu budowlanego

e Dz U.z2000r.Nr80, poz. 903 Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali. SRS

o art.29ust. 1b  NARZECZ
SYSTEMOW OCIEPLEN

3.2. Kontrola stanu technicznego budynkéw mieszkalnych

Przeglqdy elewacii budynkéw sq bardzo istotnym punktem w catym zbiorze zagadnien dotyczqcych eksploataci
budynkéw. Jak czesto je wykonywaé, w jaki sposdb, oraz kio powinien w nich uczestniczy¢ opisuje przede
wszystkim Rozporzqdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Podstawowym zatozeniem tego Rozporzqdzenia jest to, iz budynkom
nalezy zapewnié utrzymanie stanu technicznego na poziomie zapewniajgcym bezpieczeristwo ludzi i mienia w
okresie jego uzytkowania. Jednak utrzymanie wymaganego i nalezytego stanu estetycznego budynku jest réwniez
bardzo waznym punktem tego dokumentu.

Nalezy w tym momencie rozrézni¢ dwa pojecia: naprawa biezgca oraz konserwacja, kiérych czestotliwo$é
wykonania bedzie ujeta w dalszej czgéci opracowania.

e naprawa biezqgca elewacji to prace remontowe o charakterze doraznym, majgce na celu zapobieganie
skutkom zuzycia i utrzymanie jej w nalezytym stanie technicznym

e konserwacja, czyli wykonanie prac majgcych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej oraz wygladu
elewacji budynku

Aby wlasciwie ocenié czy dana elewacja musi podlegaé naprawie biezqcej czy konserwacji nalezy wykonywad
okresowe kontrole budynkéw. Czynno$é ma réwniez na celu okreélenie czy elewacja jest whasciwie uzytkowana
czy pracuje we wiasciwych warunkach zgodnych z zatozeniami projektowymi.

Whaiciciel lub zarzqgdca nieruchomosci jest obowigzany prowadzaé kontrole okresowe, ktérych zakresem nalezy
objq¢ sprawdzenie stanu sprawnosci technicznej i wartoéci uzytkowej elementéw budynku jak réwniez estetyke
budynku i jego otoczenia. Powinny byé one dokonywane, przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane w
odpowiedniej specjalnosci z nastepujgcq czestotliwosciq:

e co najmniej raz w roku - sprawdzenie stanu technicznego elementéw budynku, narazonych na szkodliwe
wplywy atmosferyczne i niszczqce dziatania czynnikéw wystepujgceych podczas uzytkowania obiektu,

e co najmniej dwa razy w roku, w terminie do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkéw o
powierzchni zabudowy przekraczajqcej 2 000 m” oraz innych obiektéw budowlanych o powierzchni dachu
przekraczajgcej 1 000 m?,

e co najmniej raz na 5 lat - sprawdzenie stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia.

Sposéb prowadzenia okresowej kontroli budynku jest réwniez szczegétowo okreslony w rozdziale 2
Rozporzqdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych. Kontrole te powinny by¢ przeprowadzane w porze wiosennej a osoba lub osoby
kontrolujgce powinny przed rozpoczeciem zapoznaé sie z protokotami z poprzednich kontroli, z protokotami
odbioru robét remontowych wykonanych w budynku w okresie od poprzedniej kontroli, zgtoszeniami
uzytkownikéw lokali dotyczgcymi usterek, wad, uszkodzer lub zniszczen elewaciji budynku.

Prawidtowo wykonane kontrole okresowe majg za zadanie uniknigcie nie tylko ztej estetyki elewacj,
negatywnego wptywu na zdrowie ludzi, ewentualnego jej skazenia, ale przede wszystkim, w ekstremalnych
przypadkach uniknigcia katastrof budowlanych spowodowanych niewykrytymi na etapie wbudowania btedami
wykonawczymi.

Dlatego tez kontrola okresowa nie powinna ograniczaé sie tylko i wylgcznie do oceny samej elewacii, lecz
réwniez elementéw budynku majgeych istotny wptyw na wspétprace z systemem ocieplen.

W toku kontroli, szczegétowym sprawdzeniem nalezy objqé stan techniczny m. in.:

e zewnetrznych warstw elewaciji (czyli warstw systemu znajdujgcych sie na ptytach termoizolacyjnych: powtoki
malarskiej, wyprawy tynkarskiej oraz warstwy szpachlowej zbrojonej siatkq), elementéw scian zewnetrznych
(attyki, filary, gzymsy), balustrad, loggii i balkonéw,

e urzqdzen i elementéw zamocowanych do écian i dachu budynku (m. in. mocowan bilbordéw, reklam, tablic

informacyijnych, krat, rolet, instalacji antenowych, opraw oéwietleniowychitp.)

elementéw odwodnienia oraz opaski budynku

obrébek blacharskich,

pokryé dachowych,

przej$¢ przylgczy instalacyjnych przez system ociepleniowy i $ciany budynku $ciany budynku.

Wynikiem prawidtowo wykonanej kontroli okresowej elewacji powinien by¢ protokét zawierajgey nastepujgce
dane:

e stantechniczny elewacji budynku w tym: wystepowanie lub brak spekar systemu ocieplen, opis ewentualnych
porazen biologicznych, opis zmiany koloru elewacji wraz z jego ewentualnymi przyczynami, opis zniszczen 7
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e  mechanicznych elewacii, opis ewentualnych graffit,

e rozmiar wyzej opisanych usterek,

e  zakres koniecznych robét remontowych oraz kolejno$é ich wykonania,

e  opisniewykonanych czynnosci bedgcych wynikiem zalecen poprzednich kontroli,

e  opis oraz dokumentacje fotograficzng usterek wykrytych w czasie kontroli okresowe;,

e wstepng technologie napraw elewacji wraz ze wskazaniem materiatéw stuzgcych do jej wykonania; w
punkcie tym nalezy pamietad o fakcie, ze naprawa powinna byé dokonana za pomocg materiatéw jednego
producenta i najlepiej by byly zgodne z zastosowanymi wczeéniej, przy wykonywaniu ocieplenia
przedmiotowego budynku.

Wzér protokotu okresowei kontroli elewacii zawiera zatqcznik nr 2 (rozdziat 7)

Wszystkie te dane powinny stanowié podstawe do zestawienia robét remontowych elewacii z podziatem robét na:
e roboty konserwacyjne
e naprawy biezqce

e naprawy gléwne

Niezaleznie od kontroli okresowych, wtasciciel budynku powinien przeprowadzaé przeglqgdy robocze majqce na
celu okreslenie stanu przygotowania budynku, urzqdzen i instalacji do uzytkowania w okresie zimowym.
Przeglqdy takie nalezy réwniez wykonywaé po zdarzeniach nagtych, np. gwattownych wichurach, awariach, itp.

Wiadciciel, zarzqdca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérych spoczywajq obowigzki w zakresie
napraw, okrelone w przepisach odrgbnych bgdz umowach, sq obowigzani w czasie lub bezposrednio po
przeprowadzonej kontroli, usungé stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetnié braki, ktére mogtyby spowodowad
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczerstwa mienia bgdz $rodowiska, a w szczegélnoici katastrofe
budowlang. obowiqgzek ten powinien by¢ potwierdzony w protokole z kontroli obiektu budowlanego. Osoba
dokonujgca kontroli jest obowigzana bezzwlocznie przestaé kopie tego protokotu do wiasciwego organu.
Zgodnie z art. 93 prawa budowlanego, kto nie spetnia opisanych wyzej obowigzkéw podlega karze grzywny.

Akty prawne dotyczqce kontroli stanu technicznego budynkéw mieszkalnych

e Dz.U.z2006r.Nr 156, poz. 1118 Ustawa zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
o art.62-65
o art.70
o art.93pkt8-9

e Dz U z 1999 r. Nr 74, poz. 836 Rozporzqdzenie z dnia 16 sierpnia 1999 r. Warunki techniczne
uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

o 8§35
o §9

4. ZASADY UZYTKOWANIA

Zespolone systemy izolacji cieplnej $cian zewnetrznych (ETICS) to doskonale znane i sprawdzone rozwigzanie
ocieplania elewacji budynkéw, dysponujgce ponad 40 latami dodwiadczen produkeyjnych, aplikacyjnych i
eksploatacyjnych.

Przy odrobinie dbatosci o zastosowany uktad ociepleniowy, zapewni on uzytkownikom budynku zgdany komfort
cieplny, a elewacii estetyczny wyglqd przez bardzo dtugi czas.

Dzigki logicznemu rozdziatowi funkcji pomiedzy poszczegélne warstwy uktadu mozliwe jest osiggniecie
wymagane| skutecznoéci energetycznej i trwatoéci w potgczeniu z bardzo niskim ciezarem jednostkowym i
niewielkq gruboscig tqcznego przekroju éciany.

Biezqca eksploatacja elewaciji nie nastrecza wigkszych ktopotéw. Nalezy przede wszystkim dbaé o jej czystosg,
unikaé uszkodzeh mechanicznych i jak najszybciej reagowaé na zauwazone usterki w celu zabezpieczenia
uktadu ociepleniowego przed narastaniem uszkodzen.

Naprawy w oparciu o wyniki przegladéw okresowych oméwionych w rozdziale 3 niniejszej Instrukcji nalezy
przeprowadzaé w najszybszym mozliwym terminie.

Bezspoinowe systemy ocieplania cian zewnetrznych charakteryzujq sie prostymi zasadami wykonawstwa,
odbioru i eksploatacii, stanowig one przedmiot , Wytycznych wykonawstwa, oceny i odbioru robdt elewacyjnych
z zastosowaniem zewnetrznych zespolonych systeméw ocieplania scian". Ich przestrzeganie pomaga zapobiegaé
pojawianiu sie uszkodzer elewacii. Projekiujgc, wykonujgc a takze eksploatujgc systemy ociepleniowe nalezy
pamietaé o ponizszych zasadach.



e Cienka warstwa zaprawy/masy klejgco-szpachlowe| zbrojona tkaning z wiékna szklanego wykonczona
cienkowarstwowym tynkiem nawierzchniowym, aby mogta staé sie elementem systemu ocieplen,
posiadajgcego aprobate techniczng, musi wykazywaé odpowiednio wysokq wytrzymato$é na uderzenie i
przebicie.

o Wi strefie przyziemia, do wysokosci 2 m nad poziomem terenu oraz w pozostatych strefach o podwyzszonym
ryzyku wystgpienia uszkodzef mechanicznych zalecane jest stosowanie warstwy zbrojonej o zwigkszone;j
odpornodci, np. wykonanej na bazie zapraw/mas szpachlowych o podwyzszonych parametrach
mechanicznych i/lub tkaniny szklanej o gramaturze wyzszej od standardowe;.

e Tynki nawierzchniowe na bazie dyspersji organicznych lub silikonowych oraz farby elewacyjne o
podwyzszonej przyczepnosci, odpornoici na szorowanie i obnizonej nasigkliwosci, ewentualnie oktadzina
ceramiczna lub kamienna stanowiq tu dodatkowe zabezpieczenie elewacii.

e  Wiaiciwe zgodne z zaleceniami mocowanie ptyt izolacyjnych (patrz rys. 4 str. 16 Wytycznych SSO
taczenia ptyt w narozu), jok réwniez nalezyte wykonanie warstwy zbrojonej, z zastosowaniem
prawidtowego zbrojenia, szczegdlnie w miejscach narazonych na powstawanie znacznych naprezen, jok
naroza otworéw okiennych i drzwiowych (wkiadki zbrojenia diagonalnego, przenoszqce naprezenia w
kierunkach innych niz kierunek wtékien gtéwnej siatki zbrojqgcej) pozwala na unikniecie rys i peknigé w
narozach otworéw w elewaciji.

e Analiza stanu naprezen podtoza, jego pracy statycznej, stosowanie whasciwych materiatéw izolacyjnych, ich
prawidtowe zamocowanie, poprawny dobér materiatéw warstwy zbrojonej, zachowanie odpowiednich
zaktadéw tkaniny zbrojqcej, jak i unikanie btedéw przy wykonaniu warstw finalnych pozwala zapobiec
pojawianiu sig rys o réznym ukfadzie na powierzchni wyprawy. Réwnie istotne jest prawidtowe instalowanie
obrébek blacharskich i odwodnien zabezpieczajgcych ocieplenie przed zawilgoceniem i szkodami
mrozowymi.

o Wybér fachowej, firmy wykonawczej o uznanej renomie, zatrudniajgcej doswiadczonych w omawianym
zakresie pracownikéw, gwarantuje prowadzenie prac ociepleniowych zgodnie z przyjetymi zasadami sztuki
budowlanejiw efekcie zadowolenie inwestora z efektu koricowego.

o  Wiasciwa eksploatacja, unikanie uderzen i szorowania po elewacii, zaréwno przez uzytkownikéw, jak i np.
drzewa i krzewy rosnqce w bezposredniej bliskosci budynku, chronijq przed zabrudzeniami, zarysowaniamii
przebiciem.

e Odpowiednia dbatoi¢ o czysto$é ocieplonej elewacji nie pozwala na gromadzenie sig na jej powierzchni
zanieczyszczen atmosferycznych oraz pochodzgeych z najblizszego otoczenia budynku. Odpowiednio
czeste mycie elewacji wodq z ewentualnym zastosowaniem $rodkéw myjgcych pomaga w zachowaniu jej
estetycznego, ,$wiezego" wyglgdu.

Niewielkie zauwazalne z uptywem czasu zmiany kolorystyczne elewacji wynikajg z naturalnego procesu

odbarwiania farb i tynkéw na skutek promieniowania. Niektére pigmenty znajdujgce zastosowanie w farbach

elewacyjnych i tynkach cienkowarstwowych, podobnie jok w lakierach (np. samochodowych) najwietlane
promieniami UV, mogq ulegaé powolnemu, nieznacznemu rozktadowi chemicznemu, ktérego nastepstwem jest
zmiana wybarwienia powtoki. Z reguty bardziej zauwazalne sq przebarwienia elewacji o intensywnym kolorze.

Jest to zjawisko normalne, a zatem z biegiem czasu, w sytuaciji, gdy z jakichkolwiek wzgledéw koniecznym jest

ponowne przemalowanie fragmentu elewacji lub pomalowanie/otynkowanie tzw. dobudéwek - podstawq

doboru barwy przeznaczonej do tego celu farby (tynku), winna by¢ istniejgca tonacja kolorystyczna elewacii, a

nie wzornik barw.

Przy doborze kolorystyki elewacji nalezy ograniczyé palete barw mas/zapraw tynkarskich oraz farb
elewacyjnych do koloréw o wspétczynniku odbicia éwiatta powyzej 25). Zabieg ten pozwoli na uniknigcie w
przysztoéci - przy zastosowaniu szczegélnie ciemnych koloréw - nadmiernego nagrzewania sie
pomalowanej/otynkowanej powierzchni i w konsekwencji pojawienia sie naprezen w wyprawie tynkarskiej i
ewentualnego jej spekania.

Stosowanie powfok finalnych (tynk, farba) wyposazonych w substancje o czynnym dziataniv biocydowym oraz
dbato$é o czystoéé elewacji (zmywanie nalotu z kurzu, sadzy oraz zarodnikéw glonéw i grzybdw) zwigksza
odporno$é fasady na porazenia biologiczne. Tego typu zjawiska wynikajqg z reguly z wystepowania na jej
powierzchni warunkéw odpowiednich do rozwoju zycia biologicznego. Kurz zawiera wszelkie substancje
potrzebne grzybom do rozwoju. Podwyzszona wilgotno$é, zacienienie elewaciji potozenia budynku w poblizu
wigkszych komplekséw lednych, fqk, czy jezior zwigksza ryzyko pojawienia sie kolonii glonéw, czy grzybéw na
elewaciji.

Pamietad przy tym nalezy, iz przestrzeganie zasad aplikacji farb i tynkéw (przestrzeganie zalecanych proporcii
mieszania wyrobdw, nanoszenie na suche poditoze, prowadzenie prac w warunkach i temperaturach dla nich
whaéciwych, zachowywanie stosownych przerw technologicznych - podanych w dokumentacji technicznej
wyrobéw) pomaga nam unikngé nieestetycznych przebarwier czy wykwitéw.

Doktadniejszy opis przyczyn wystepowania w/w. btedéw, wraz z metodami ich napraw znajduje sie w dalszej
czesci niniejszej instrukei.

Diugotrwata eksploatacja budynkéw wiqze sie nierozerwalnie ze zmianami sposobu ich uzytkowania, a takze
zmianami wyglgdu i standardu wyposazenia wnetrz oraz elewacii. Czesto zmiany te wigzg sie z instalowaniem na

elewacji dodatkowych elementéw, jak balustrady, daszki, oprawy oéwietleniowe, anteny, szyldy itp.
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Bezpieczne i rwate zamocowanie tych elementéw wymaga ich stabilnego zakotwienia w podtozu pod systemem
ocieplen. Projektant takiego zakotwienia powinien uwzglednié wystepujgcy uktad obcigzed, dgzqc do
minimalizacji mozliwych odksztatcen w obszarze systemu ocieplen, biorqc jednoczesnie pod uwage wiotko$é
warstw powierzchniowych systemu oraz wplyw powstajgcego mostka cieplnego.

Obcigzenia pochodzgce od mocowanego elementu (ciezar whasny, obcigzenia wiatrem, $niegiem, wynikajgce z
oblodzenia, czy nasigkliwosci) powinny byé przekazywane bezposrednio na podtoze, a nie na system ocieplen.
Uktad ociepleniowy nie moze podlegaé réwniez jakimkolwiek odksztatceniom wynikajgcym z pracy
mocowanego elementu, ani uktadu kotwigcego.

Osobnq kwestiq jest zabezpieczenie odwiertéw na kotwy przed wnikaniem wody pod warstwe zbrojong. Istotnym
jest zwrécenie uwagi na matq skutecznoéé wypetniania szczelin wokét elementéw kotwigeych ogdlnodostepnymi
kitami trwale-elastycznymi np. silikonowymi, ze wzgledu ich niewielkg odksztatcalnosé, skurcz na etapie
utwardzania oraz uwalnianie substancji moggcych doprowadzié do przebarwien powierzchni elewacii. Zalecane
jest stosowanie taém rozpreznych, ewentualnie niskomodutowych kitéw poliuretanowych, charakteryzujgcych sie
zdecydowanie wigkszq odksztatcalnosciq.

Niewielkie elementy wyposazenia elewacji (ozdoby, tablice informacyine) powodujgce mate obcigzenia mozna
zainstalowaé na elewacii korzystajqc z odpowiednich tasm i klejéw montazowych lub tgcznikéw mechanicznych
kotwionych w warstwie izolatora.

Przy mocowaniu dodatkowych elementéw na elewaciji nalezy zwréci¢ uwage na koniecznoéé odpowiedniego jej
zabezpieczenia przed tworzeniem sig zaciekdw i plam.

Mocowanie poszczegdlnych detali, kazdorazowo nalezy rozpatrywad indywidualnie, a w wypadku watpliwosci,
o sposSb i pomoc w jego rozwigzaniu zwrécié sig do systemodawcéw lub firm oferujgcych profesjonalne systemy i
techniki zamocowan.

5. PIELEGNACJA | KONSERWACJA ELEWACIJI

Punktem wyijscia do zapewnienia dobrego wyglgdu elewaciji, jej trwatoéci i gwarancji dlugiego i
bezproblemowego uzytkowania, jest uzycie kompletu materiatéw wchodzgeych w sktad danego systemu (a nie
zamiennikéw) oraz wiasciwe wykonanie, tzn. zgodnie z zaleceniami producenta wszystkich prac. Jest to
podstawa, na ktérej mozna opieraé pewnoéé zachowania oczekiwanych cech i funkcji ocieplenia / elewaciji przez
bardzo dugi czas, mierzony w dziesiecioleciach.

Przeglqdy i konserwacja systemu sq konieczne aby unikngé degradacii ocieplenia oraz zachowaé odpowiedni
wyglad i wlasciwosci. Wazne jest aby pozby¢ sie zanieczyszczer w fazie, w ktérej ich usunigcie jest tatwe i nie
wymaga wiekszych naktadéw finansowych.

Czestotliwosé przeglqdéw konserwacyjnych zalezna jest takze od usytuowania budynku i stopnia narazenia
elewacji na uszkodzenia. Intensywnym przeglgdom powinny podlega¢ budynki (lub ich fragmenty) znajdujqce sie
w strefach obcigzonych silnym ruchem pojazdéw lub ruchem pieszym. Ta sama zasada dotyczy budynkéw
usytuowanych w strefach o szczegélnym oddziatywaniu §rodowiska zewnetrznego.

Nie nalezy zapominaé o cyklicznych renowacjach elewaciji. Bez wzgledu na zastosowang wyprawe, chege
zachowaé nienaganny wyglad budynku, raz na kilkanascie (w przypadku zastosowania materiatéw najwyzszej
jakosci nawet raz na kilkadziesigt) lat warto jest calq elewacje pomalowaé. Takie ,odswiezenie" fasady jest
réwniez wskazane w przypadku wykonywania drobnych prac naprawczych wynikajgcych z kolejnych
okresowych przegladéw elewacii.

W wypadku koniecznosci przemalowania elewacii, zaleca sig zastosowanie farby dobranej pod wzgledem
whasciwosci chemicznych oraz parametréw technicznych do istniejgcego tynku.

Tabela nr 1
Farba/tynk mineralny akrylowy silikonowy silikatowy
akrylowa X x
silikonowa X X X
silikatowa X x X




6. TECHNOLOGIA NAPRAW

. .
PRZEGLAD ELEWAC]I - OCENA USZKODZEN MECHANICZNYCH STOWARZYSZENIE

Tabela nr 2 ~ NARZECZ
SYSTEMOW OCIEPLEN

Zakres kontroli Czestotliwosé przegladu Zalecane okresowe dziatania
konserwacyijne
Sprawdzenie stanu obrébek | Minimum raz na rok oraz kontrola szczelnosci i pewnosci zamocowania;
blacharskich, oraz pokrycia niezwlocznie np. po natychmiastowe uzupetnienie/wymiana
dachowego gwattownych wichurach. niesprawnych elementéw. Prace wykonywane
W przypadku budynkéw przez firmy specjalistyczne (zdjecia nr 1, 2)

o powierzchni zabudowy

> 2000 m” lub o powierzchni
dachu > 1000 m’ - co najmniej
dwa razy w roku w terminie

do 31.05 oraz do 30.11.

Sprawdzanie droznosci Przynajmniej raz w roku Naprawa peknigé:
orynnowania i rur (uwaga jak wyzej) a) Usungé powtoke farby lub tynku z powierzchni
spustowych pasa po ok. 10-15 cm w obu kierunkach

od miejsca peknigcia.

b) Zeszlifowa¢ warstwe wyprawy tynkarskiej
(zwracajge uwage, na to, aby nie uszkodzié
warstwy bazowej) z powierzchni wigkszej
od powierzchni peknigcia. W celu zlicowania
napraw z istniejqcq elewacjq nalezy miejscowo
zeszlifowaé powtoke tynkarskq w taki sposdb,
aby powstato miejsce na zaktad siatki.

c) Pyt nalezy usungé a nastepnie uzupei¢ ubytki.

d) Natozy¢ siatke wzmacniajgcq zatapiajqc jq
w zaprawie klejgcej starannie pokrywaijqc
pekniecie.

e) Po wyschnigciu pokry¢ miejsce naprawy
warstwg zaprawy tynkarskiej i/lub pomalowaé
farbq elewacyjng

Uwaga! Malowanie zawsze nalezy wykonaé

z zachowaniem naturalnych podziatéw elewacii.

Sprawdzenie stanu Zaleca sig przynajmniej 2 razy | Wymiana starych, zuzytych spekanych —
uszczelnien oraz potqczen w roku niesprawnych uszczelnied na nowe;
pomiedzy systemem Rekomendowane jest wykonanie tych prac
a innymi materiatami przez firmg specjalistyczng.

zastosowanymi na elewacji

" dotyczy zaréwno uszkodzer powstatych podczas uzytkowania budynku, jak réwniez wywotanych przez srodowisko
zewnetrzne

ull]

b

Zdjecie Nr 1. Przyklad Zle osadzonej stolarki okiennej. Zbyt mate odsunigcie okapnika od ptaszczyzny elewacji
powoduje brudny zaciek ponizej usterka taka moze by¢ zauwazona na elewacji w ciggu kilku tygodni po
wykonaniu elewacjii szybko usunieta w ramach rekojmi przez wykonawce elewaciji l l
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Zdjecie nr 2. Zle wykonane pofqczenie systemu z obrébkg blacharskg - usterka mozliwa do zaobserwowania po
pierwszej zimie od oddania elewacji - szybko zidentyfikowana moze byé usunieta przez wykonawce w ramach
rekojmi.

PRZEGLAD ELEWACJI - OCENA STOPNIA ZABRUDZENIA ELEWAC]I | WYSTEPUJACEGO PORAZENIA
MIKROORGANIZMAMI

Stopien oceny zabrudzenia elewaciji powinien by¢ okre$lony przez odpowiedniego specijaliste; kazdy przypadek
powinien by¢ potraktowany indywidualnie.

Okresowe sprawdzanie stanu elewacji pozwala m.in. szybko reagowaé w momencie stwierdzenia porazenia
mikrobiologicznego (algi / grzyby). Zaniechanie prac konserwacyjnych, pozostawienie zabrudzonej elewacii lub
elewacji z rozwijajgcymi sig mikroorganizmami:

- obniza rynkowq warto$¢ obiektu (i lokali w nim sig mieszczqcych)

- moze mieé negatywny wplyw na zdrowie mieszkancéw

- obniza skutecznos$¢ funkcjonowania ocieplenia - z uwagi na powstajgce uszkodzenia zaréwno powtok
zewnetrznych jak i materiatu termoizolacyjnego

Tabela nr 3
Zalecane dziatania Czestotliwosé przegladu Zalecane okresowe dziatania
konserwacyjne

Ocena stanu elewac;ji Przynajmniej raz na rok Co 5 lat mycie wodg pod ciénieniem™®, przy
pod kgtem wystepowania (zaleznie od usytuowania rozproszonym strumieniu lub czesiciej, jezeli
zanieczyszczen mechanicz- budynku). W przypadku wystqpi taka potrzeba
nych (kurz, brud, oleje, itp.) budynkéw o powierzchni

zabudowy > 2000 m’

lub o powierzchni dachu

> 1000 m” - co najmniej dwa

razy w roku w terminie

do 31.05 oraz do 30.11.
Ocena stanu elewac;ji Przynajmniej raz na rok Co 5 lat mycie wodg pod ciénieniem™®, przy
pod katem wystepowania (zaleznie od usytuowania rozproszonym strumieniu, lub czesciej, jezeli
zanieczyszczen biologicz- budynku). W przypadku wystgpi taka potrzeba. Jesli wystepuje jakiekolwiek
nych (algi, grzyby) budynkéw o powierzchni skazenie nalezy skorzystaé z informacji podanych

zabudowy > 2000 m’ lub w tabeli nr 3.

o powierzchni dachu

> 1000 m” - co najmniej dwa

razy w roku w terminie

do 31.05 oraz do 30.11.

*! Wysoko$¢ ciénienia roboczego nalezy okresli¢ na powierzchni prébnej; jego wielkos¢ musi by¢ dobrana tak, aby strumier
wody skutecznie usuwat zabrudzenia i jednoczesénie nie powodowat uszkodzer wyprawy.

W razie wystgpienia powyzszych objawéw zaleca sie, w zaleznoici od wystepowania istniejgcego
zanieczyszczenia/skazenia, natychmiastowe przystgpienia do prac zwigzanych z usunigciem zanieczyszczen
z powierzchnii przywrdcenie pierwotnego wyglgdu elewacji.



SKALA ISTNIEJACYCH ZABRUDZEN | STOPNIA ROZWOJU MIKROORGANIZMOW NA POWIERZCHNI

ZASTOSOWANYCH POWtOK ELEWACYJNYCH.

Tabela nr 4 STOWARZYSZENIE
NA RZECZ
Stopien | Opis Sposéb postepowania Zdjecie SYSTEMOW OCIEPLEN
zanieczy-
szczenia

1

ogdlne zanieczysz-
czenie powierzchni
zastosowane;j
powtoki elewacyijnej
(kurz, brud itp.) oraz
pojawiajgce sig
niewielkie miejsca
wystepowania kolonii
mikroorganizméw
(alg i grzybdw)

1. Zmoczyé éciane wodg pod niewielkim ci$nieniem.

2. Na wilgotng $ciane naniesé starannie za pomocq watka

lub pedzla preparat do mycia elewacji/neutralizcji zarodnikéw

(jok przy malowaniu elewacii) - wciskajgc ptyn w pory i szczeliny.
UWAGA: Prace rozpoczynamy od gdrnej czesci czyszczonego
fragmentu elewacii.

3. Pozostawié na czas neutralizacii istniejgcych

zanieczyszczen/skazen.

4. Cato$¢ sptukaé wodq pod nieduzym ciénieniem i pozostawic

do catkowitego wyschniecia.

5. Suchq i oczyszczong powierzchnig pokryé zalecang powtokg

elewacyjng np. pomalowaé farbg (opcjonalnie w zaleznosci

od stopnia zanieczyszczenia powtoki).

powierzchni porosnie-
tych przez algi

i grzyby (nie dajgce
sie usungé bez uszko-
dzenia zewnetrznej
powtoki) lub uszko-
dzenia zewnetrznej
powtoki elewacyjnej

i fragmentéw systemu
wywotane przez
wzrost mikroorganiz-
méw wymagaijqce
natychmiastowej
naprawy

2 wystepowanie 1. Zwilzy¢ éciane wodgq pod niewielkim ciénieniem.
na duzych powierz- 2. Na wilgotng éciane naniesé starannie za pomocq watka
chniach kolonii roz- lub pedzla preparat do mycia elewacji/neutralizacji zarodnikéw
woju alg i grzybéw (jok przy malowaniu elewacii) - weiskajgc ptyn w pory i szczeliny.
(dajqce sig usungé UWAGA: Prace rozpoczynamy od gdrnej czesci czyszczonego
bez uszkodzenia fragmentu elewacii.
zewngtrznej powtoki) . 3. Pozostawié¢ na czas niezbedny do neutralizacji wystepujgeych
Powtoka zewnetrzna skazen.
wymaga rewitalizacii. 4. Nastepnie w zaleznosci od stopnia zanieczyszczenia ciany
usungé mechanicznie zanieczyszczenia stosujgc szczotke
z migkkim wiosiem lub urzqdzenie do mycia pod ci$nieniem.
5. Catosé sptuka¢ wodq i pozostawi¢ do wyschnigcia.
UWAGA: W przypadku wystepowania bardzo intensywnego
wzrostu mikroorganizmdéw catq procedure nalezy powtérzyé.
6. Suchq i oczyszczong powierzchnie pomalowaé farbg
3 wystepowanie duzych 1. Zwilzyé éciang wodq pod niewielkim ci$nieniem.

2. Na wilgotng $ciane naniesé starannie za pomocq watka

lub pedzla preparat do mycia elewacji/neutralizacji zarodnikéw

(jak przy malowaniu elewacii) - wciskajgc ptyn w pory i szczeliny.
UWAGA: Prace rozpoczynamy od gérnej czesci czyszczonego
fragmentu elewacii.

3. Pozostawi¢ na czas niezbgdny do neutralizacji wystepujgeych

skazen

4. Nastepnie w zaleznoéci od stopnia zanieczyszczenia Sciany

usung¢ mechanicznie zanieczyszczenia stosujqc szczotke

z migkkim wiosiem lub urzqdzenie do mycia pod ci$nieniem.

5. Cato$é¢ sptuka¢ wodq i pozostawi¢ do wyschniecia.
UWAGA: W przypadku wystepowania bardzo intensywnego
wzrostu mikroorganizmdw catq procedure nalezy powtdrzyé.

6. Przystgpié do wykonywania naprawy uszkodzonych

fragmentéw elewaciji zgodnie z odrgbnymi zaleceniami.

7. Pozostawi¢ naprawione fragmenty elewacji do wyschnigcia,

pamigtajqc o poprawnym ich zabezpieczeniu przed

niekorzystnym oddziatywaniem $rodowiska.

Zasada postgpowania:
W przypadku stwierdzenia, ze elewacja budynku wykazuje oznaki porazenia nalezy przede wszystkim:

-usungéistniejqce kolonie grzybéw i plesni z powierzchni elewacii

- zlikwidowaé warunki sprzyjajace ponownemu ich rozwojowi

-zabezpieczyé elewacje przed potencjalnym zakazeniem wtérnym

Koszty zwloki mogq okazaé sig znacznie wyzsze od zabiegdw usunigcia organizméw i okresoweij konserwacii.

PRZEGLAD ELEWAC]I-OCENA STOPNIA UTRATY KOLORU | WYSOLEN NA POWIERZCHNI POWOK

Woysolenia, czyli biaty, drobnokrystaliczny, trudnorozpuszczalny nalot na powierzchni éciany powstajq wéwczas,
gdy sole rozpuszczone w wodzie migrujg od wnetrza przez pory w kierunku powierzchni. Na powierzchni w
wyniku odparowania wody dochodzi do osadzania sie soli w postaci biatego nalotu. Najczesciej spotykang solg
na powierzchni powtok elewacyjnych jest praktycznie nierozpuszczalny weglan wapnia CaCO,, ktérego
obecnos¢ zwigzana jest ze stosowaniem materiatéw budowlanych zawierajgcych cement. Podczas hydratacii
cementu powstaje wodorotlenek wapnia Ca(OH),, ktéry reaguje z kwasem weglowym H,CO, tworzgc weglan
wapnia. Oczywiscie w zaleznoéci od sktadu surowcowego zastosowanych materiatéw mogq powstawaé réwniez
iinne sole.
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Pojawianie sig nalotéw soli (wysolen) dotyczy zaréwno ocieplonych jak i nieocieplonych cian budynkéw. Problem
powstawania wysolei najczeécie] fqczony jest z obecnoiciq wilgociwynikajgcqg, np. z nieprawidtowo
prowadzonego toku prac zwigzanych z nakladaniem kolejnych powtok (brak tzw. przerwy technologicznej),
prowadzeniu prac w niesprzyjajqcych warunkach pogodowych (niska temperatura i wysoka wilgotno$¢) lub tez
przedostawaniu sie wilgoci do wnetrza przegrody na skutek niewtaéciwie wykonanych obrébek blacharskich,

uszczelnien, izolacji poziomych, itp.
Najczesciej spotykane ,wysolenia” na elewacjach powstajq na skutek zbyt wezesnego aplikowania powtoki
malarskiej na niedostatecznie wyschnietq lub wilgotng (mgta, rosa, deszcz) warstwe tynkarskq zawierajgcq
cement. Analogiczna sytuacja ma miejsce podczas aplikaciji tynkéw na niedostatecznie wyschnigte podtoze.
Prace zwigzane z wykonaniem powtok elewacyjnych nalezy zaplanowaé w taki sposéb, aby unikngé
probleméw zwigzanych z niesprzyjajgcymi warunkami atmosferycznymi (zimno i wilgo¢), lub przewidzie¢

odpowiednie zabezpieczenia.

Tabela nr 5

Zalecane dziatania

Ocena stanu elewacii

pod kgtem zmiany koloru
zastosowanych powtok
(odbarwienia, utrata koloru,

itp.)

Czestotliwosé przegladu

Przynajmniej raz na rok
(zaleznie od usytuowania
budynku). W przypadku
budynkéw o powierzchni
zabudowy > 2000 m’

lub o powierzchni dachu

> 1000 m” - co najmniej dwa
razy do roku w terminie

do 31.05 oraz do 30.11.

Zalecane okresowe dziatania
konserwacyjne

Rewitalizacja powtoki poprzez malowanie
zalecang farbg elewacyjng catej powierzchni
$ciany pomiedzy jej naturalnymi krawedziami (np.
naroznikami);

wczedniej usuniecie zabrudzer utrudniajgcych
poprawne wykonanie malowania

1. Catq powierzchnie sptuka¢ wodg
i pozostawié do wyschniecia.
UWAGA: Jegli to konieczne, w przypadku
wystepowania duzej ilosci zanieczyszczer
catq procedure nalezy powtdrzyé.
2. Caty fragment elewacji pomalowa¢
rekomendowanq farbq systemowq.

Ocena stanu elewacii
pod kgtem wystepowania
wysolen

Przynajmniej raz na rok.

W przypadku budynkéw

o powierzchni zabudowy

> 2000 m’ lub o powierzchni
dachu > 1000 m” - co najmniej
dwa razy do roku w terminie
do 31.05 oraz do 30.11.

Zasolenia na powierzchni tynku stanowiq raczej
problem estetyczny, nie wptywajqg na
funkcjonowanie powtoki. Jednakze zrédto
migrujgcej wody powinno by¢ zlokalizowane,
poniewaz moze to byé oznakq znacznie
powazniejszego problemu, wystepujgcego gdzies
indziej. Zaleca sie uzycie $rodkéw myjgeych
ogdlnego zastosowania oraz wody pod cinieniem
w celu usunigcia wystepujgcych (rozpuszczalnych)
osadéw solnych.

Czeiciej zdarza sig, ze do usuniecia silnych wysolen
(nierozpuszczalnych) mozna postuzyé sie
odpowiednim preparatem rekomendowanym przez
systemodawce. W takich przypadkach nalezy
skonsultowaé sie z producentem systemu.

W naijciezszych przypadkach konieczne moze sie
takze okazaé usuwanie osadu przy pomocy
szczotki z twardym wiosiem.

3. Zwilzy¢ éciane wodgq pod niewielkim
ci$nieniem.

4. Na wilgotng éciane nanie$¢ starannie
za pomocq watka lub pedzla preparat
do mycia elewacii (jak przy malowaniu
elewacii) wciskajqgc ptyn w pory i szczeliny

UWAGA: Prace rozpoczynamy od gdrnej czesci
czyszczonego fragmentu elewacii.

5. Nastepnie w zaleznosci od stopnia
zanieczyszczenia sciany usungé
mechanicznie zanieczyszczenia stosujqc
szczotke z migkkim wiosiem lub
urzqdzenie do mycia pod cisnieniem.

6. Catoéé sptuka¢ wodq i pozostawié
do wyschniecia.

UWAGA: W przypadku wystepowania duzej
ilosci wysoleri catq procedure nalezy powtdrzyé.

7. Caty fragment elewacji pomalowaé
rekomendowanq farbq systemowq.




Aby usungé skutecznie sole z powierzchni éciany nalezy przede wszystkim zidentyfikowaé i usungé przyczyne ich
powstania. Po przeprowadzeniu tego etapu i stwierdzeniu, ze nie pojawiajq si¢ nowe wykwity solne mozemy
usungé fizycznie nalot ze $ciany stosujgc $rodki myjgce, w trudniejszych przypadkach specjalne roztwory
kwaséw. Jezeli wysolenia wystgpity na warstwie zbrojqgcej - po ich usunigciu i wyschnieciu powierzchni, nalezy
wykonaé wykoAczenie przewidzianym tynkiem.

Nalezy pamigtaé, ze pomimo licznych préb zwigzanych ze stosowaniem materiatéw o strukturze kapilarnej
umozliwiajgcej blokowanie migrujgcych soli lub ich magazynowanie w specjalnych porach, wysolenia bedg
pojawiaé sie zawsze tam, gdzie doszlto do odstepstwa od rezimu technologicznego i nieprawidtowej instalacii
ocieplenia. Podpiech, brak przerw technologicznych i lekcewazenie zalecen producenta systemu moze prowadzié
do niepozgdanego efekiu estetycznego w postaci wysoleh, moze tez jednak byé powodem znacznie
powazniejszych usterek.

Jedli odpowiednio dbamy o elewacje i konserwujemy jq zgodnie z zaleceniami producenta systemu, diuzej
bedziemy sie cieszy¢ dobrze ocieplonym i estetycznie wykoficzonym na zewngtrz domem. Dobrze wykonana i
prawidlowo konserwowana elewacja nie wymaga remontu przez kilkadziesigt lat. | wiasnie dlatego warto
stosowaé sprawdzone rozwigzania.

STOWARZYSZENIE
NA RZECZ
SYSTEMOW OCIEPLEN
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7. ZALtACZNIKI

* STOWARZYSZENIE Zatacznik nr 1 - wzér protokotu odbioru elewacji - wzory protokotéw

NA RZECZ
SYSTEMOW OCIEPLEN

Protokét odbioru elewacji

1. Nazwa i adres inwestycji:
2. Wykonaweca robét ociepleniowych: ...
3. Wiaiciciel /uzytkownik/zarzqgdca obiektu:

4. Sktad komisji przeprowadzajqcej kontrole (imiona, nazwiska, funkcje):

5. Zestawienie protokotéw robét zanikajgeych:

L.p. | Rodzaj robét zanikajgcych Numer i data spisania protokotu

1 Przygotowanie podtoza oraz przyklejenie
warstwy izolacyjnej

9 Dodatkowe mocowanie warstwy izolacyjnej
za pomocq tgcznikdw izolacyjnych

3 | Wykonanie warstwy zbrojonej

4 | Gruntowanie podtoza

S | Wykonanie warstwy fakturowej

6 | Malowanie warstwy fakturowej

7 | Inne

16



6. Ocena prawidtowosci wykonania prac:

L.p. | Mozliwe uszkodzenia Ocena prac Opis ewentualnych zastrzezen

1 | ptaszczyzna elewacii

2 | wykonanie warstwy fakturowej

3 | malowanie powierzchni tynku

4 | zgodnosé kolorystyki

5 | obrobienie narozy i oiciezy

6 | obrobienie dylatacji i boni
wykonanie ewentualnych przerw

7 | technologicznych (np. potqgczen
tynku)

8 | obrébki blacharskie i dylatacje
ocena wykonania miejsc montazu

9 | urzadzeh zewnetrznych (anteny,
reklamy, etc)

7. Dokumentacja fotograficzna:

STOWARZYSZENIE
NA RZECZ
SYSTEMOW OCIEPLEN
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8. Ustalenia z inwestorem:

L.p. | Mozliwe uszkodzenia Ocena prac Opis ewentualnych zastrzezen
STOWARZYSZENIE
NA RZECZ
SYSTEMOW OCIEP
1 | ptaszczyzna elewacii

2 | wykonanie warstwy fakturowej

3 | malowanie powierzchni tynku

4 | zgodnosé kolorystyki

5 | obrobienie narozy i oiciezy

6 | obrobienie dylatacji i boni

wykonanie ewentualnych przerw
7 | technologicznych (np. potqczen
tynku)

8 | obrébki blacharskie i dylatacije

ocena wykonania miejsc montazu
9 | urzadzeh zewnetrznych (anteny,
reklamy, etc)

9. Wyniki odbioru zapisano w dzienniku budowy: tek / nie

10. Data kolejnego odbioru elewacii (jesli zachodzi taka potrzebal):

Data i podpisy cztonkéw komisii:

a)
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Zatgcznik nr 2 - wzér protokotu okresowej kontroli elewaciji

STOWARZYSZENIE
NA RZECZ
STEMOW OCIEPLEN

Protokét okresowej kontroli elewacji

1. Nazwa i adres inwestyCiic. ...
2. Wykonawca robét ociepleniowych:
3. Wiaiciciel/uzytkownik/zarzgdea obiektu:. ...

4. Skiad komisji przeprowadzajqcej kontrole (imiona, nazwiska, funkcje):

5. Ocena stanu technicznego elewacii
a) stan warstwy fakturowei

Usytuowanie elewacji | Wielkos¢ Obpis zniszczen wraz z opisem
L.p. | Mozliwe uszkodzenia gvzv?:::lmku do strony | usterki (m?) idl: ewentualnych przyczpyn

1 | spekania elewadii

2 | porazenia biologiczne

3 | zmiany koloru elewacii

4 zniszczenia mechaniczne

5 | groffit

6 | inne
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b) stan techniczny elementéw zewnetrznych

Usytuowanie elewacii

Opis zniszczen wraz z opisem

L.p. | Mozliwe uszkodzenia w stosunku do strony | ;h ewentualnych przyczyn
swiata
1 attyki, gzymsy, filary
2 | balkony, tarasy, loggie
3 | urzqdzenia i elementy
zamontowane na elewacii
4 zniszczenia mechaniczne
5 | groffiti
6 | inne

6. Zakresy ewentualnych prac remontowych
a) warstwa fakturowa

Usytuowanie elewacji

Wielkosé

Opis zniszczen wraz z opisem

L.p. | Mozliwe uszkodzenia gv\l,v?:::unku do strony | usterki (m?) | ; p ewentualnych przyczyn
1 | spekania elewadii
2 | porazenia biologiczne
3 | zmiany koloru elewacii
4 | zniszczenia mechaniczne
5 | groffit
6 | inne




b) elementy zewnetrzne

- . Usytuowanie elewacji | Opis zniszczen wraz z opisem
L.p. | Mozliwe uszkodzenia w stosunku do strony | ;. ewentualnych przyczyn STOWARZYSZENIE

swiata NA RZECZ
STEMOW OCIEPLEN

T | attyki, gzymsy, filary

2 | balkony, tarasy, loggie

3 | urzqdzenia i elementy
zamontowane na elewacii

4 zniszczenia mechaniczne

5 | groffit

6 | inne

7. Opis wykonania zalecer z poprzedniej kontroli:
8. Dokumentacja fotograficzna:

9. Data nastgepnego przeglgdu elewacji budynku:

Data i podpisy cztonkéw komisji:

a)

D) 21
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